BANKALARIN DEGERLEME HiZMETi ALMALARI VE BANKALARA
DEGERLEME HiZMETi VERECEK KURULUSLARIN YETKIiLENDIiRILMESI
VE FAALIYETLERI HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amacg ve Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amacg ve kapsam

MADDE 1 —(1) Bu Yonetmeligin amaci, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilk Kanunuve bu Kanuna
istinaden ¢ikarilan diizenlemelerde ongorillen degerlemeler kapsaminda bankalarm degerleme hizmeti almalarma,
bankalara degerleme hizmeti verecek kuruluslarm yetkilendirilmesine, faaliyetlerine ve yetkilerinin kaldirdmasma iliskin
usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 —1)Bu Yonetmelk 5411 sayih Bankacilk Kanununun 15 inci, 34 tincii, 36 nc1 ve 93 iincit
maddelerine dayanilarak hazrlanmistir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Banka: Kanunun 3 {incii maddesinde tanimlanan bankalari,

b) Birlik: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanununun 76 ncimaddesinde belirtilen Tiirkiye
Degerleme Uzmanlari Birligini,

¢) Degerleme kurulusu: Bu Yonetmeligin 4 {incii maddesi uyarmca bankalara degerleme hizmeti veren
kuruluslar,

¢ ) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Degerleme Tebligi: 31/8/2019 tarihli ve 30874 sayih Resmi Gazete’de
yaymlanan Sermaye Piyasasmda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul DegerlemeKuruluslart Hakkinda Teblig (I11-
62.3)’i,

d) Degerleme uzmant: Degerleme Tebliginde tanimlanan degerleme uzmanlarms,

e) Degerleme uzman yardimcist: Degerleme Tebliginde tanimlanan degerleme uzman yardimcilarm,

f) Finansal kurulug: Kanunun 3 {incii maddesinde tamimlanan kuruluslari,

g) Gayrimenkul: Degerleme Tebliginde tanimlanan gayrimenkulleri,

8) Gergege uygun deger: Karsilikh pazarlk ortammnda bilgili ve istekli gruplar arasinda bir varhgm el degistirmesi
ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken dogru ve giivenilir bir bicimde belirlenen degeri,

h) Hesap dénemi: Bir takvim yihni,

1) Kanun: 5411 sayili Bankacilik Kanununu,

i) Kurul: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunu,

j) Kurum: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunu,

k) Nitelikli pay: Kanunun 3 tincti maddesinde tanimlanan nitelikli payi,

) Sorumlu degerleme uzmani: Degerleme Tebliginde tanimlanan sorumlu degerleme uzmanlarm,

m) Sozlesmeli degerleme uzmant: Degerleme kuruluslarmmn istihdam iligkisi bulunmaksizin sézlesmeli olarak
degerleme raporu hazirlattigi ve Degerleme Tebliginde belirtilen nitelikleri haiz degerleme uzmanmn,

n) SPK: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

0) TMSF: Tasarruf Mevduati Sigorta Fonunu,

6) Tirkiye Muhasebe Standartlar:: 26/9/2011 tarihli ve 660 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname uyarmca Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumutarafindan Tiirkiye Muhasebe Standardi ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standardi adiyla yayimlanan muhasebe standartlari ile bu alana iligkin diger diizenlemeleri,

p) Yonetici: Degerleme kurulusunda, yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir, genel miidiir yardimcis1 olarak gérev
yapanlar ile bu unvanlari haiz olmamakla birlikte yetki ve gorevleri itibariyle bu pozisyonlara denk veya daha {ist
konumlarda gorev yapan personeli,

r) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Kontrol: Kanunun 3 {incii maddesinde tanimlanan kontrolii,

ifade eder.

(2) BuYonetmelikte tammma yer verilmeyen kavramlar, Degerleme Tebliginde belirtilen anlamlariyla
kullanitmstr.

IKINCi BOLUM
Bankalarin Alacag1 Degerleme Hizmetlerine iliskin ilke ve Esaslar

Degerleme hizmeti

MADDE 4 — (1) Degerleme hizmeti, bankalarm:

a) Organize piyasalarda islem gormeyen ya da herhangi bir nedenle gercege uygun degeri belirlenemeyen ve
Kanuna istinaden ¢ikarilan diizenlemelerde ongoriilen;

1) Bilangoda kayith varlk ve yikiimliiliklerinin,

2) Kredileri ve diger alacaklarma iligkin olarak aldiklari teminatlarmm,

3) Taraf olduklar s6zlesmelerden kaynaklanan hak ve yiikiimliliklerinin, birlesme, bolinme veya hisse
degisimine konu olan paylarmm ya da varlk ve yiikiimliiliiklerinin,

4) Kanunun 4 tincii maddesinde sayilan faaliyetler digindaki islemlerden kaynaklanan gelir ya da giderlerinin,

belirli bir tarihteki gergcege uygun degerinin bagimsiz olarak belirlenmesidir.

(2) Birinci fikra kapsamma giren gayrimenkul, gayrimenkul projeleri veya bir gayrimenkule bagh hak ve
faydalarm degerlemeleri bu Yonetmelik uyarmca Kurulca yetkilendirilecek degerleme kuruluglari tarafindan bu
Y onetmelik hitkiimlerine uygun olarak yapilr.

(3) Birinci fikra kapsamma giren diger degerleme hizmetleri, 21 inci maddenin birinci fikrasi hitkiimlerine uygun
olarak gergeklestirilir.

(4) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak degerlemelerde, ilgisine gore
Degerleme Tebligi ile Tiirkiye Muhasebe Standartlarnin degerlemeye iligkin hiikiimleri esas almur.

Bagimsizhk

MADDE 5 — (1) Bagmsizlik, degerleme kuruluslarmm, ortaklarmm, yoneticilerinin ve degerleme uzmanlarmm bu
Y 6netmelik kapsamindaki faaliyetlerini dogruluk ve tarafsizlik iginde yiiriitmelerini saglayacak bir davranig ve anlayislar



biittintidiir.

(2) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri ve degerleme uzmanlarr;

a) Degerleme faaliyetleri srasmda ortaya ¢ikabilecek herhangi bir menfaat iliskisinden uzak kalmak, diirtistliik ve
tarafsizliklarmn  etkileyebilecek hicbir miidahaleye imkan vermemek, degerleme faaliyeti sonucunda ulagtiklar
gortislerini, kendilerinin ya da baskalarmm dogrudan veya dolayl ¢ikarlarmm diistinmeksizin agiklamak zorundadir.

b) Degerleme hizmeti verilen bankalarm, bunlarm dogrudan veya dolayh olarak kontrol ettigi ortakliklarmm ve
bankay1 kontrol eden ortaklarm yonetimi ile ilgili karar alma siirecine katlamaz ve bunlarla dogrudan veya dolayh
ortaklik ya da piyasa kosullarma gore imtiyazh bir sekilde bor¢-alacak ve kredi iliskisine giremez veya bunlarda yonetim
kurulu bagkam veya tiyesi, genel miidiir ya da genel midiir yardimeisi olarak veya énemli karar, yetki ve sorumlulugu
tasiyan baska sifatlarla gorev alamaz, yonetim hizmeti veremez.

¢) Ugiincii derece dahil kan ve ikinci derece dahil kaym hismlart ile eslerinin, ortagi, yonetim kuruhi baskam veya
tiyesi, genel mudiirti, genel miidiir yardimeisi oldugu veya baska unvanlarla istihdam edilseler dahi, yetki ve gérevleri
itibartyla genel midiir yardimcisma denk veya daha {ist konumlarda icrai nitelikte yonetici oldugu bankalara iliskin
degerleme faaliyetinde bulunamaz.

(3) Degerleme kurulusu ile degerleme kurulusunun hukuki baglantis1 bulunan yurt igindeki veya yurt dismdaki
degerleme kurulusunun, degerleme hizmeti verilen banka, bankanmn ortaklar1 ya da bankanin dogrudan veya dolayh
olarak kontrol ettigi ortakliklar ile dogrudan veya dolayh ortaklik ya da piyasa kosullarma gére imtiyazl bir sekilde kredi
veya borg-alacak iligkisine girilmis olunmamasi ya da degerleme faaliyetinin tarafsiz bir sekilde yapilmasmi engelleyen
herhangi bir menfaat iligkisinin bulunmamas1 zoruntudur.

(4) Degerleme uzmanlarmm;

a) Bagka bir degerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakligmm bulunmamasi, yonetici,
degerleme uzmani, bagmsiz denetgi ya da derecelendirme uzmam sifati ile gorev yapmamasi, degerleme faaliyeti
disinda baska bir meslek ile istigal etmemesi,

b) Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasmmn (d) bendinde belirtilen nitelikleri haiz olmast,

¢) Yurt iginde veya yurt digmda bagimsiz denetim, degerleme veya derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis
kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumlulugunun tespit edilmemis olmast,

sarttir.

(5) (Ek:RG-12/8/2017-30152) Déordiincii fikranin (a) bendi, degerleme kuruluglarinda tam zamanh istihdam
edilmeksizin s6zlesme imzalamak suretiyle degerleme faaliyeti yiiriiten sozlesmeli degerleme uzmanlart hakkinda
uygulanmaz.

(6) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Bu Yonetmelik uyarmca degerleme kuruluslarmdan degerleme hizmeti alan
bankalar, bir degerleme kurulusundan hizmet alimmm durdurulmasmi veya énemli dlgiide azaltilmasi tercihini, ticari
teamiillere ve diiriistliik kuralina aykiri olarak bagimsizligi zedeleyici sekilde kullanamazlar.

(7) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Bankalar, degerleme kuruluslarindan siireli veya siiresiz teminat mektubu
isteyemez ve degerleme raporlarmdaki hatalar sonucu zarara ugradiklarma dair tek tarafh beyanlaryla bagimsizhig:
zedeleyici sekilde uygulama ve yontemler kullanamazlar. Bankalar, her ne surette ve gerekgeyle olursa olsun,
degerleme raporuna konu varligmn degerleme kuruluglari tarafindan satin veya devralinmasmu talep edemezler.

(8) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Diizenlenen degerleme raporunda gergege aykiri bir deger takdiri yapildigiya da
degeri etkileyecek bir bilginin kasith olarak dikkate alnmadigi, degerleme hizmeti alan bankann tek tarafh olarak
alacag karar ile tespit olunamaz.

Bagimsizhgin ortadan kalkmasi

MADDE 6 —(1) Asagidaki durumlardan birinin veya birkagmm varhg: halinde bagimsizhigin ortadan kalktig
kabul edilir:

a) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri veya degerleme uzmanlari ile bunlarm tigtincii derece dahil kan
ve ikinci derece dahil kaym hisimlarmmn ya da eslerinin, bankadan veya Kanunun 49 uncu maddesinde belirtilen
bankanmn dahil oldugu risk grubundan, degerleme sozlesmesinde 6ngoriilenler dismda dogrudan veya dolayh olarak bir
menfaat saglamasi veya bunlara menfaat saglama teklif veya vaadinde bulunulmasi ve bu durumun ilgili kisilerce ivedi
olarak Kuruma bildirilmesini teminen degerleme kurulusunun yonetim kuruluna bildirilmemis olmast.

b) Gegmis donemlere iliskin degerleme hizmeti iicretinin gecerli bir nedene dayanmaksizin banka tarafindan
6denmemis ve degerleme kurulusu tarafindan konu hakkinda alacagm tahsiline yonelik islem yapimanus olmasi ya da
degerleme kurulusuna sézlesmede kararlastirilan tutar agacak sekilde sonradan bir 6deme yapildiginmn ortaya ¢ikmasi.

c) Degerleme hizmeti {icretinin, degerleme sonuclar ile ilgili sartlara, degerleme faaliyetinin siiresine veya
onceden kararlagtirimig bir degerleme tahminine baglanmis olmasi ya da degerleme hizmetinin tamamlanmasmdan
sonra belirlenmesi.

¢) 5 inci maddede yer alan hitkkiimlere aykir1 hareket edildiginin tespit edilmesi.

d) Degerleme hizmeti alan banka tarafindan yonlendirme, telkin ve sair sekilde deger tespitini etkileyecek bir
talepte bulunulmasi suretiyle islem tesis edilmis olmasi.

¢ ) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Degerleme raporuna nihai hali verilmeden once raporun hazrlk siirecinde
degerleme hizmeti alan bankanm erisimine veya miidahalesine a¢ik olmast.

Mesleki 6zen ve titizlik

MADDE 7 — (1) Degerleme hizmetini gergeklestirenler, degerleme hizmetinin planlanmasi, yiriitiilmesi,
sonuglandirimast ve raporun hazrlanmasi safhalarmda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gostermek zorundadir. Mesleki
6zen ve titizlik, degerleme kurulusu personelinin ayni kosullar altmda ayrmtilara ve bulgulara verecegi Gnemi,
gosterecegi dikkat, hassasiyet, gayret ve degerleme standartlarma uyum derecesini ifade eder. Mesleki 6zen ve titizligin
asgari 6lciiti bu Yonetmelikte ve Degerleme Tebliginde belirtilen usul ve esaslara eksiksiz uyulmasidir.

(2) Bu Y onetmelik kapsammdaki degerlemelerin yerine getirilmesi i¢cin gerekli bilgi ve uzmanligm yeterli olmadig1
durumlarda degerleme hizmeti verilemez.

Bankamn yiikiimliiliikle ri

MADDE 8 — (1) Bankalar;

a) Degerleme kuruluslariyla ¢aliyma usul ve esaslarma iligkin banka olgegine ve ihtiyaglarma uygun yazih i¢
politika ve prosediirlerin gelistirilmesi,

b) Degerleme faaliyetlerinin kredi pazarlama ve tahsis faaliyetlerinden bagimsiz bir faaliyet olarak ele almmasi,



degerleme kuruluslar tizerinde bask olusturabilecek, bagimsizligt ve banka itibarmi zedeleyici faaliyet ve davramglarda
bulunulmamasi,

¢ ) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Degerleme siirecinin bankaca uygulamaya konulan usul ve esaslar ile
mevzuata uygunlugunun i¢ kontrol ve i¢ denetim faaliyetleri kapsamma alnmasi, ortaya ¢ikabilecek risklerin
tanimlanmasi, Slgiilmesi, izlenmesi ve kontrol edilmesini teminen, siirecin i¢ kontrol ve risk yonetim sistemine dahil
edilmesi, degerlemeyle ilgili islerin niteligi, yogunlugu, sayis1 ve biiyiikliigiinii dikkate alarak isin gerektirdigi niteligi haiz
yeterli sayida degerleme kurulusu ile sdzlesme yapilmasi ve degerleme hizmetinin kalitesinin korunmasini teminen islerin
kuruluglara adil bir sekilde dagitilmasmm saglanmast,

¢) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Her bir degerleme raporunun hazrlanarak teslim edilmesi i¢in degerleme
kurulusuna verilecek stirenin isin geldigi giin hari¢ iki is giinlinden az olmamasi, verilen bu siire dolmadan raporlarm
degerleme kurulusundan istenememesi ve buna yonelik banka i¢i diizenlemelerin yapilmas,

d) Periyodik olarak yapilmasi gereken degerlemeler ile aym konuya iliskin yeni degerleme hizmeti alnmasi dahil
olmak tizere, degerleme hizmeti almmasi ve hizmetin yerine getirilmesi siirecinde bankann ve yetkili degerleme
kurulusunun SPK tarafindan belirlenen tarife ve uygulama esaslarma uygun hareket ettiginin gézetilmesi,

e) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Degerleme hizmeti alirken kontrol ve koordinasyonu saglayan degerleme birimleri
kurulmasi, bu birimlerde degerleme raporlarmmn son kontroliinden sorumlu kisilerin gayrimenkul degerlemesi alaninda,
bankalarm degerleme birimlerinde gegen ¢alisma siiresi de dahil olmak iizere, en az 5 yillik mesleki tecriibeye ve SPK
tarafindan verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansma sahip olmasmin saglanmasi,

ile yiikiimliidir.

(2) Birinci fikrada belirtilen yiikiimliliiklerin yerine getirilmesi banka yonetim kurulunun sorumlulugundadir.

(3) (Ek:RG-9/1/2020-31003))) Kurul, gerek goriilmesi halinde 4 iincii maddenin ikinci fikrasmda belirtilen
islerin kuruluglara adil bir sekilde dagitimasm saglayacak objektif bir sistem kurulmasma iliskin usul ve esaslar
belirlemeye yetkilidir.

(4) (Ek:RG-9/1/2020-31003)D Bankalarm bir takvim yil icerisinde bir degerleme kurulusuna yaptrms oldugu
degerleme raporlarmm, toplam yaptrmis oldugu degerleme raporlarma oram, Tirkiye’nin tiim cografi bélgelerinde
subeleserek kadrolu personel isthdam eden degerleme kuruluglari igin yiizde on besi, diger degerleme kuruluglart icin
ylizde besi gegemez. Bir onceki takvim yilinda yaptirnis oldugu degerleme raporu sayisi binden az olan bankalar i¢in bu
oranlar yiizde otuz bes ve yiizde yirmi bes olarak uygulanr. Kurul bu oranlart degistirmeye ve degerleme kuruluslarma
gerekli goriilen yerlerde sube agma zorunlulugu getirmeye yetkilidir.

(5) Bankalar, degerleme kuruluglar tarafindan belirlenen degere iliskin herhangi bir kosul koyamaz, tespit edilen
degeri banka onayma tabi tutamaz ve degerleme kurulusuna bagmsizigi zedeleyici herhangi bir teklif ve telkinde
bulunamaz.

(6) Kurum, bu madde hiikiimlerine aykir1 uygulamalarin tespiti halinde, idari yaptrmmlar sakh olmak iizere,
bankanmn yaptirmis oldugu degerlemelerin kismen veya tamamen bankanmn sézlesme imzaladigi veya Kurum tarafindan
belirlenecek yetkili degerleme kuruluglarma bedeli ilgili banka tarafindan karsilanmak suretiyle yeniden yaptiriimasma
karar vermeye yetkilidir.

UCUNCU BOLUM
Degerleme Kurulusunun Yetkilendirilmesi

Yetkilendirilecek de@erleme kuruluslarinda aranacak sartlar

MADDE 9 — (1) 4 tincii maddenin ikinci fikrasi kapsaminda “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarm degerlemesi” hizmeti verme konusunda yetkilendirilecek degerleme kuruluglarmin;

a) SPK tarafindansermaye piyasasmda degerleme hizmeti verme konusunda yetkilendirilmis ve Birlige iiye
olmasi,

b) Bankalara degerleme hizmetini verebilecek yonetim yapisma yeterli say1 ve nitelikte degerleme uzmant
kadrosuna, gerekli teknik donanim ile belge ve kayit diizenine sahip olmas,

¢) Yurt iginde ya da yurt disinda degerleme yapma yetkilerinin iptal edilmemis olmasi,

¢) Degerleme faaliyeti sirasinda bagimsizigm ortadan kalkmast durumunda kurulusun bankaya verilen degerleme
hizmetinden ¢ekilecegini taahhiit etmis olmas,

d) Nitelikli pay sahipleri ile sorumlu degerleme uzmanlarmmn;

1) Baska bir degerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakligmm bulunmamasi, yonetici,
degerleme uzmani, bagimsiz denet¢i ya da derecelendirme uzman sifati ile gérev yapmamasi,

2) Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasmnm (a), (b), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen nitelikleri haiz olmast,

3) Yurt iginde veya yurt diginda bagimsiz denetim, degerleme veya derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis
kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumluluklarmm tespit ediimemis olmas,

4) Degerleme konusu ile menfaat ¢atigmasi yaratacak ticari faaliyette bulunmamas,

zorunludur.

(2) Yetkilendirilecek degerleme kurulusunun veya nitelikli pay sahiplerinin tiizel kisi ortaklarmm bulunmasi halinde
de bu kapsamdaki ortaklarmm ortaklik yapismin seffaf ve acik olmasi sarttir.

Yetki bagvurusunda gereKkli bilgi ve belgeler

MADDE 10 —(1) 4 tincti maddenin ikinci fikras1 kapsammnda “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarm degerlemesi” hizmeti verme konusunda yetkilendirilmek isteyen kuruluslar,
asaguda belirtilen bilgi ve belgelerin eklendigi bir tist yazi ile Kuruma basvururlar:

a) Kuruma yapilan bagvuru tarihi itibartyla SPK tarafindan sermaye piyasalarimda degerleme hizmetivermek
tizere yetkilendirildigini ve Birlik tiyesi oldugunu gosteren belgeler.

b) EK-1°de yer alan 6rnege uygun olarak doldurulmus bilgi formu.

c) Esas sozlesmesinin kurulusu temsile yetkili kisilerce imzalanmus son hali.

¢) 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu ve 660 sayih Kamu Goézetimi,Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumunun Teskilat ve Gorevleri HakkmndaKanun Hikmiinde Kararname cergevesinde bagmmsiz
denetimden gegmis en son finansal tablolari.

d) Yurt disinda bir degerleme kurulusu ile hukuki baglantismin bulunmast durumunda, ilgili yurt dist kurulus ile
yapilan sézlesmelerin yurt dismdaki kurulus yetkililerince tasdik edilmis kopyasi.



e) 5 inci ve 6 ncimaddede belirtilen bagimsizligr ortadan kaldran hallerin ortaya ¢ikmasi durumunda bankaya
verilen degerleme hizmetinden ¢ekilecegine iliskin EK-2’de yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenmis ve kurulusu
temsile yetkili kisilerce imzalanms beyan.

f) Verilen hizmetlerden dogabilecek zararlar karsilamak amaciyla mesleki sorumluluk sigortasi yaptiracaklarma
iliskin EK-3’te yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenecek yazili beyan.

g) Kurulusun yurticinde ya da yurt dismda degerleme yapma yetkisinin iptal ediimemis olduguna dair EK-4’te
yer alan 6rnege gore diizenlenecek yazih beyan.

8) Nitelikli pay sahipleri ile sorumlu degerleme uzmanlarmm;

1) Meslekitecriibelerini ve aldiklar1 egitimlerini igeren EK-5te yer alan 6rnegeuygun olarak diizenlenecek
ayrmtith 6z gecmisleri ile 25/4/2006 tarihli ve 5490 sayih Niifus Hizmetleri Kanunu kapsammda olusturulan sistemler
vasttasiyla kimlik ve adres bilgilerine elektronik ortamda ulagilabilenler hari¢, yabanci uyruklu kisiler icin kimlik belgesi
veya pasaportlarmm noter onayl 6rnekleri ve ikametgah belgeleri,

2) Bagka birdegerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakhgmm bulunmadigma ve
bulunmayacagma, yonetim kurulu bagkani ve {iyesi, yonetici, degerleme uzmani, derecelendirme uzmani ya da bagimsiz
denetgi olarak gérev yapiimadigma ve yapilmayacagma, yurt icinde veya yurt disinda bagumsiz denetim, degerleme veya
derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumluluklarmmn tespit
edilmemis olduguna ve Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasmmn (d) bendinde belirtilen nitelikleri haiz olduguna dair
EK-6’da yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenecek yazili beyanlari,

3) Degerleme konusu ile menfaat ¢atigmasi yaratacak ticari faaliyette bulunmayacaklarma dair EK-7’de yer alan
6rnege uygun olarak diizenlenecek yazili beyanlary,

4) 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayil fcra ve Iflas Kanunu hitkiimlerine gore miiflisolmadiklarma ve konkordato ilan
etmediklerine iliskin EK-8’de yer alandrnege uygun olarak diizenlenecek ve noter huzurunda imza edecekleri
beyannameleri,

5) Kanunun 71 incimaddesi uygulanan bankalarda veya Kanunun yiirtirlige girmesinden 6nce TMSF’ye
devredilmis bankalarda ya da tasfiyeye tabi tutulan bankerler ile iradi tasfiye haricinde tasfiyeye tabi tutulan finansal
kuruluslarda, faaliyet izni kaldwilan kalkmma ve yatwim bankalarnda, ortaklarmm temettii hari¢ ortaklik haklar ile
yonetim ve denetimi TMSF’ye intikal edenveya bankacilik yapma ve mevduat veya katilim fonu kabul etme izin ve
yetkileri kaldirilan kredi kuruluglarmda, TMSF’ye intikalinden veyabankacilk yapma ve mevduat veya katlim fonu
kabul etme izin ve yetkilerikaldrimadan once nitelkli paya sahip olunmadigma veya kontroliin elinde
bulundurulmadigma iliskin TMSF’nin internet sitesinden yapilacak sorgulama sonuglarmni igeren imzal beyan.

(2) Yetkilendirilecek degerleme kurulusunun varsa tiizel kisi ortaklarmm ortaklik yapilarmi gosteren belgeler
Kuruma gonderilir.

(3) Kurum,bagvurularm degerlendiriimesi swrasinda gerekli gorillen durumlarda, ilave bilgi ve belge istemeye
yetkilidir.

(4) Yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilerden istenilen belgelerin bu kisilerin yerlesik oldugu iilkede kayitlarm
tutuldugu bir merci ya da sistem olmamasi nedeniyle temin edilememesi durumunda, bu durumun ilgili tilkkenin yetkili
mercilerinden alinacak bir belge ile Kuruma tevsik edilmesi zorunludur.

(5) Bu Yonetmelikte yer alan basvurularla ilgili olarak yurt dismdan temin edilecek belgelerin ilgili tilkenin yetkili
makamlarmca ve Tiirkiye’nin oiilkedeki Konsoloslugunca veya Lahey Devletler Ozel Hukuku Konferansi
cergevesinde hazirlanan Yabancit Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldirlmasi Sézlesmesi hiikiimlerine gore
onaylanmis olmasi ve bagvuruya belgelerin noter onayl terciimelerinin de eklenmesi sarttir.

Degerleme yapma yetkisinin verilmesi

MADDE 11 —(1) Bilgi ve belgeleri tam olarak Kuruma gonderilen sirketlerin bagvurularidegerleme konusuna
iliskin yeterlilikleri dikkate almarak Kurumca degerlendirilir.

(2) Bilgi ve belgeler tizerinden yapilan degerlendirmeyi miiteakip, Kurumun ilgili meslek personeli tarafindan
degerleme kurulusu nezdinde yonetim yapisi, personeli, teknik donanmu ve belge ve kayit diizeni bakimmdan inceleme
yapilr.

(3) Kurulca uygun goriilen degerleme kuruluslar1 4 tincti maddenin ikinci fikras1 kapsammda “gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarm degerlemesi’ hizmeti verme konusunda
yetkilendirilir. Yetkilendirilen degerleme kuruluslart Kurumun internet sayfasmda kamuoyuna duyurulur ve ortakhk
yapilari ile degerleme kadrosu Birlige bildirilir.

DORDUNCU BOLUM
Degerleme Hizmetinin Alnmasi, Sézlesme ve DeZerleme Raporu

Degerleme hizme tinin alinmasi

MADDE 12 —(1) Banka tarafindan 4 tincii madde kapsammnda degerleme yaptirilabilmesi i¢in, ilgili birim
yoneticisi veya bagh oldugu genel miidiir yardimesi tarafindan, degerleme kurulusunun banka ile iliskilerinde 5 inci ve 6
nc1maddelerde belirlenen sekilde bagimsizhig: ortadan kaldiran hallerin bulunup bulunmadigmni degerlendiren bir rapor
diizenlenerek denetim komitesi ile banka yonetim kuruluna sunulur.

(2) Raporun degerlendirilmesi neticesinde, banka yonetim kurulunca uygun gériilmesi halinde degerleme kurulusu
ile asgari olarak 13 tincii maddede belirlenen unsurlar igeren bir yazili s6zlesme diizenlenir.

(3) Sozlesmede Kanun, ilgili mevzuat ve bu Y dnetmelik hitkiimlerine aykir1 bir hususun tespit edilmesi halinde,
Kurum ilgili banka ve degerleme kurulusundan sézlesmenin tadilini istemeye yetkilidir.

(4) Kurum bankalarmbilango i¢i veya bilango disi hesaplarda izledikleri varlk veya yiikimliliikler igin,
belirlenecek bilango donemleri itibartyla degerleme yaptirimasmi bankalardan isteyebilir.

(5) Degerleme kurulusu ya da banka tarafindan imzalanan soézlesme hiikiimlerinde degisiklik yapiimak
istendiginde, degerleme kurulusu ile bankanm yeni sartlar tizerinde mutabakat saglamasi gerekir.

(6) Yetkili degerleme kuruluslari, bankalara verecekleri degerleme hizmeti ile ilgili olarak, sozlesmeli degerleme
uzmanlarma degerleme raporu hazirlattirabilir.

(7) (Ek:RG-12/8/2017-30152) Kanun ve ilgili mevzuatm gerektirdigi hallere iliskin konut degerlemeleri,
Degerleme Tebliginde ongoriilen usul ve esaslara uygun olarak konut degerleme uzmanlari ile s6zlesmeli konut
degerleme uzmanlarinca da yerine getirilebili. Buna gore, bu Y 6netmeligin degerleme uzman ve yardimcilarma iliskin
hiikiimleri konut degerleme uzman ve yardimcilari hakkinda, sézlesmeli degerleme uzmanlarma iligkin hitkiimleri ise



sozlesmeli konut degerleme uzmanlar1 hakkinda kiyasen uygulanir.

S6zle s me nin unsurlar

MADDE 13 —(1) imzalanacak sozlesmelerde asgari olarak asagidaki hususlara iliskin hiikiimlerin yer almasi
zorunludur:

a) Taraflarm unvanlari ve merkez adresleri.

b) Degerleme hizmetinin konusu, kapsami, amact ve siiresi, aliman hizmet karsiligi 6denecek iicret ile taraflarm
sorumluluklari ve yiikiimliiliikleri.

¢) Degerleme hizmetlerinden kaynaklanabilecek zararlarm karglanmasi amaciyla mesleki sorumluluk sigortasi
yaptirilacagma iliskin taahhiit.

(2) Bankaya degerleme hizmetini verecek kisilerin ad, soyad ve unvanlarma sézlesme ekinde liste halinde yer
verilir. Bunlarda degisiklik olmasi durumunda s6zlesme eki liste giincellenerek bankaya bildirilir.

(3) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Degerleme raporu tarihinden sonra pazar kosullarma bagh olarak piyasadaki
degerlerin degismesi halinde, bu durumdan degerleme kuruluslart sorumlu tutulamaz ve sézlesmeye bu kapsamda
hiikiim konulamaz.

Degerleme raporu

MADDE 14 — (1) (Degisik:RG-12/8/2017- 30152) Degerleme raporu, degerleme isleminin sonuglarma iliskin
olarak hazrlanan yazih metindi. Degerleme raporu yetkili degerleme kurulusunun degerleme faaliyetlerini bizzat
ylriiten ve bu kapsamda yerinde inceleme ve arastwrmalari yapan degerleme uzmanlari ve degerleme uzmanlar
gozetiminde uzman yardimcilari tarafindan hazirlanr ve imzalanw. Soézlesmeli degerleme uzmanlarma hazirlatilan
degerleme raporlar1 dahil olmak iizere, yetkili degerleme kurulusglarnca bankalarm talebiyle hazirlanan degerleme
raporlarmm her birinin ayrica bir sorumlu degerleme uzmani, kalkmma ve yatrim bankalarnda ilgili genel miidiir
yardimeist ve kamu tiizel kisiligini haiz kuruluglarm nitelikli paya sahip oldugu ya da kontrol ettigi degerleme
kuruluslarmda yonetim kurulunca ~ belirlenecek  yetkili kisi tarafindan  imzalanarak bankaya sunulmasi
zorunludur. Degerleme raporlar1 15/1/2004 tarihli ve 5070 sayih Elektronik imza Kanunu kapsammnda edinilen giivenli
elektronik imza ile imzalanabilir.

(2) Degerleme kurulusu, degerleme raporunun bir niishasim en az on yil siireyle kendi biinyesinde saklamak
zorundadr. Degerleme raporlarmmn arsivlenen niishalarmmn sihhatlerinden giipheye mahal verilmeyecek sekilde
istenildiginde yetkili kigilere teslim edilmesine yonelik gerekli tedbirlerin almmasi ve buna iliskin sorumlulugun degerleme
kuruluslarmda olmasi kaydiyla, degerleme kuruluslarmm evrak, belge, dokiiman, dosya ve kayitlarmm her tiirlii 6nlemin
alndig: arsiv deposunda bu is i¢in gelistiriimis 6zel bir yazilm ile her tiirlii olumsuzluga karsi koruma ve arsiv hizmeti
verme amactyla imzalanmig sézlesme kapsammnda arsiv kuruluslar1 biinyesinde fiziksel olarak veya 5070 sayih
Elektronik ImzaKanunu kapsammda edinilen giivenli elektronik imza ile imzalanmus sekilde muhafaza edilmesi
miimkindiir.

(3) Degerleme raporu ilgisine gére asgari olarak agagida belirtilen unsurlari igerecek sekilde diizenlenir:

a) Rapor bilgileri;

1) Raporun tarihi ve saysy,

2) Degerlemeyi yapan degerleme uzmamn veya uzmanlarmmn ad ve soyadlari, imzalari ve lisans numaralar,

3) Degerleme raporunu imzalamaya yetkili sorumlu degerleme uzmanmnmn adi ve soyadi, imzasit ve lisans
numarasi,

4) Degerleme tarihi,

5) Dayanak s6zlesmenin tarihi,

b) Degerleme kurulusunu ve bankay tanitict bilgiler;

1) Degerleme kurulusu ve bankanmn unvani ve adresi,

2) Bankanmn degerlemeye iligkin talebinin kapsamu ve varsa getirilen smirlamalar,

c) Degerleme faaliyetine iliskin bilgiler,

¢) Degerlemesiyapilan varlk, hak, yikimbilik ya da isleme iligkin bilgiler ile degerlemeyi olusturmak icin
kullanilan ¢calismanmn kapsamma iliskin analizler,

d) Degerleme faaliyeti sonrast ulasilan nihai degerin bagh oldugu tim varsaymlar ve smirlayict kosullar
belirtilerek analiz sonug¢larmmn degerlendiriimesi,

¢) Sonug;

1) Raporu imzalamaya yetkili kisinin sonug¢ ctimlesi,

2) Nihai deger takdiri,

f) Nihai degerin takdirinde, gercege uygun deger esas almarak Tiirk Lirasi izerinden nihaideger takdiri yapihr.
Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde projenin degerleme tarihi itibariyla bitirilmis olmas1 varsaymu ile Tirk Lirasi
tizerinden ve ayrica degerleme tarihi itibartyla tamamlannus kismmm arsa degeri dahil Tirk Lirast tizerinden deger
takdir edilir.

g) Rapor ekleri;

1) Degerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf, grafik, tapu drnegi ve benzeri bilgi ve belgeler,

2) (Degisik:RG-12/8/2017- 30152) Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak ayni kurulug tarafindan son
ti¢ yil iginde degerleme raporu diizenlenmis olmasi halinde rapor tarih ve sayismi, raporda imzasi bulunan uzmanlarm adi
ve soyadmi, varsa nihai deger takdirinin bagh oldugu varsaymlar ile smirlayici kosullar1 ve nihai degeri igeren 6zet bilgi.

(4) Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazih onayr olmaksizmn raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasmi, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarmmya da degerleme faaliyetinde bulunan
personelin adlarmm veya mesleki niteliklerinin referans verilmesini yasaklayan bir maddeye yer verilir.

(5) Bankalar degerleme kuruluglarma yaptirdiklar1 degerleme ¢alismalarmmn niteliklerine gére, ti¢tincii fikrada yer
alan hususlar ile uluslararasidegerleme standartlarma uygun olmak kaydiyla, kendi diizenledikleri formatta rapor
hazirlatma yetkisine sahiptir.

BESINCi BOLUM
Mesleki Sorumluluk Sigortasi, Gozetim ve Denetim,
Bildirimler ve Takip Yiikiimliiliigii, Yetki Iptali
Mesleki sorumluluk sigortasi
MADDE 15 —(1) (Degisik:RG-9/1/2020-31003)Degerleme kuruluglar, bu Y 6netmelik kapsammdaki



degerleme faaliyetlerinden dogabilecek zararlarm tazmini amaciyla, genel sartlar1 Hazine ve Maliye Bakanhgmnca
belirlenen mesleki sorumluluk sigortasi yaptirir.

(2) Meslekisorumluluk sigortast yaptirilacak sigorta sirketi, degerleme kurulusunun ya da degerleme kurulusu ile
hukuki baglantis1 bulunan yurt i¢indeki veya yurt disindaki degerleme kurulusunun nitelikli paya sahip oldugu ortakhg:
olamaz.

(3) Degerleme hizmeti alan banka tarafindan, degerleme hizmeti s6zlesmesinde veya diger herhangi bir sekilde,
mesleki sorumluluk sigortasmmn bankanm dogrudan veya dolayl olarak nitelikli pay sahibi oldugu ya da dahil oldugu risk
grubu biinyesinde yer alan bir sigorta sirketi tarafindan yapilmasi zorunlu tutulamaz, bu yonde tesvik ve telkinde
bulunulamaz ve degerleme kuruluslarmca sunulan degerleme hizmetini etkileyecek sekilde sozlesme ticreti pazarhk
konusu edilemez.

Gozetim ve denetim

MADDE 16 — (1) Kurum, bankaya verilen degerleme hizmetine iliskin olarak degerleme kuruluslarmdan, Kanun
ve bu Y o6netmelik hitkiimleri ile ilgili gérecegi biitiin bilgileri gizli dahi olsa istemeye, tiim defter, kayit ve belgelerini
incelemeye yetkilidir. Degerleme kuruluglari istenilen bilgileri vermekle, defter, kayit ve belgeleri incelemeye hazr
bulundurmakla, tiim bilgi islem sistemini denetim amaglarma uygun olarak Kuruma ag¢mak, verilerin giivenligini
saglamakla ve muhafaza etmek zorunda olduklari her tirlii defter, belge ve karneler ile nezdlerinde tutulan bilgilere
iliskin mikrofis, mikrofilm, manyetik teyp, disket ve benzeri ortamlardaki kayitlarmi ve bu kayitlara erigim veya kayitlar:
okunabilir hale getirmek i¢in gerekli tiim sistem ve sifrelerini inceleme i¢in ibraz etmek ve isletmekle yikiimlidiir.

(2) Kurum, gerekli gordiigii durumlarda, yetkili degerleme kuruluglarmin yetkilendirmeye ilisgkin kogullart idame
ettirip ettirmediklerine yonelik olarak degerleme kuruluglar nezdinde inceleme yapar.

Bildirimler ve takip yiikiimliiliigii

MADDE 17 1) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Yetkili degerleme kurulusunun kontroliiniin edinilmesi veya
el degistirmesi sonucunu doguran pay edinim ve devir islemlerinin gergeklestirilmesinden 6nce, durum, 10 uncu
maddenin birinci fikrasmm (g) bendinde belirtilen belgeler ile birlikte Kuruma bildirili. 10 uncu madde g¢ergevesinde
Kuruma iletilmesi gereken bilgi ve belgelerin tamamlanmasmi takiben Kurumca yapilacak degerlendirme neticesinde,
otuz giin igerisinde olumsuz goriis bildiriimemesi halinde islemler tekemmiil ettirilir.

(2) Yetkili degerleme kuruluglari, yonetim kurulu baskan ve tiyeleri tarafindan imzalanan ve bir 6rnegi EK-1’de
yer alan bilgi formunu hazirlayarak her hesap donemini takip eden 1 ay igcinde Kuruma gonderirler.

(3) Yetkili degerleme kuruluslarmmn sorumlu degerleme uzmanlari, degerleme uzman ve yardimeilart ile sdzlesmeli
olarak gayrimenkul degerleme raporu hazrlattiracaklari sozlesmeli degerleme uzmanlarmn Degerleme Tebliginde
belirtilen nitelikleri tagidigimni gosteren belgelerin temini, muhafazasi ve bu kisilerin 3 tincti maddenin birinci fikrasmm ()
bendi ile 5, 6 ve 7 ncimaddelerinde Ongorillen hiikiimler karsismdaki durumlarmm kurulus biinyesinde takibi ve
belgelerin muhafazasi degerleme kurulusunun sorumlulugundadir.

(4) Birlik, Kurumca yetkilendirildigi kendisine bildirilen tiye kuruluslarm ortaklik yapisi ve degerleme kadrolart ile
tiye degerleme uzmanlarma yonelik degerleme kayit sistemini talep edilmesi halinde Kurum erisimine agmak ve tiyelere
iliskin cezai iglemleri gecikmeksizin Kuruma bildirmekle yiikiimliidiir.

(5) Sozlesmenin, siiresi sona ermeden feshi durumunda, ilgili banka ve degerleme kurulusunca Kuruma gerekeeli
olarak bilgi verilir.

(6) Yetkili kuruluslarca bu madde uyarinca yapilacak bildirimlerin hazirlanmasi, Kuruma gonderilmesive gergege
uygun beyan edilmesinin saglanmasi yetkili degerleme kurulusunun yonetim kurulunun sorumlulugundadir.

(7) Kurum bu madde uyarmnca yapilacak bildirimler ile 10 uncu madde kapsaminda yapilacak yazigmalarm bir
kismmnm veya tamammm elektronik ortamda yapilmasmi istemeye yetkilidir.

(8) Yetkili degerleme kuruluslari internet sitelerinde kurulug ana sozlesmesi, ortaklik yapisi, degerleme uzmam
kadrosu ve iletisim bilgilerinin giincel haline yer verir.

Yetkinin iptali ya da gecici olarak kaldiriimasi

MADDE 18 (1) Asagidaki hallerin bir veya birkagmm tespit edilmesi halinde degerleme sirketinin yetkisi iptal
edili. Aykmriliga konu islemin niteligi, hakli ve miicbir sebeplerden kaynaklanp kaynaklanmadig, yetki iptalini
gerektirecek derecede kusur ya da ihlal bulunup bulunmadigi hususlarmmn da degerlendiriimesi suretiyle Kurul,
degerleme kurulusunun yetkisini gegici olarak kaldirabilir.

a) 6 nc1 madde uyarmca bagimsizhgi ortadan kaldran haller mevcut oldugu halde degerleme kurulusunun
bankaya degerleme hizmeti vermeye devam ettiginin tespit edilmesi.

b) Degerleme raporunun yetkili kisi diginda bir kisi tarafindan imzalanmasi.

c¢) Kendilerindenalnan beyanlarm gercege aykiri oldugunun tespit edilmesi de dahil olmak tizere yetkili
degerleme kurulusunun nitelikli pay sahiplerinin ya da degerleme kurulusunun 9 uncu maddede belirtilen yetkilendirme
kosullarm kaybetmesi.

¢) 19 uncu maddede diizenlenen sirlarm saklanmasi yiikiimliiliigtine uyulmamasi.

d) Sermaye piyasas1 mevzuati cercevesinde degerleme kurulusunun degerleme yapma yetkisinin iptal edilmis
olmas1.

e) Bu Yonetmelik kapsammda halen devam eden degerleme sozlesmesinin bulunmamas: kosuluyla yetkili
degerleme kurulusu tarafindan yetki iptalinin talep edilmesi.

f) Yetkinin birbirini takip eden ti¢ hesap dénemi igerisinde birden fazla gegici olarak kaldiriimasi.

(2) Birbirinitakip eden ti¢ hesap donemi boyunca bankalar ile sézlesme imzalamayan veya sézlesme mevcut
olmakla birlikte sdzlesme kapsammda bankalara ya da sézlesmeli olarak yetkili degerleme kuruluslarma degerleme
hizmeti vermeyen sirketin yetkisi bir yil siire ile gegici olarak dondurulur. Bu siire zarfinda da sozlesme diizenlemeyen
sirketin yetkisi iptal edilir.

(3) Kurul, degerleme kurulusunun bankalara degerleme hizmeti verme yetkisini,

a) Kurum tarafindan uyart konusu yapilan hususlari tekrar etmesi ya da bir hesap donemi icerisinde birden fazla
yerine getirmemesi,

b) Sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde degerleme kurulusunun degerleme yapma yetkisinin gegici olarak
iptal edilmis olmas,

¢) Degerleme kurulusunca, degerleme faaliyetlerinin 7 nci maddenin gerektirdigi mesleki 6zen ve titizlige riayet
edilmeksizin yiiriitiildiigiiniin tespit edilmesi,



¢) Kanunun 36 ncimaddesi uyarmca ve bu Yo6netmeligin 15 inci maddesinde belirtilen mesleki sorumluluk
sigortasmimn yaptiriimamasi,

durumunda alt1 aydan fazla olmamak tizere gegici olarak kaldirabilir.

(4) Kurul, yetkilidegerleme kurulusunun ortaklarmm, yoneticilerinin ve degerleme uzmanlarmm verdikleri
beyanlarm gercege aykir1 olmasi ya da yetki iptaline yol agan islemlerde sorumluluklarmm bulundugunun tespit edilmesi
halinde bu kisilerin, bu Y 6netmelik kapsammda yetkilendirilen degerleme kuruluslarmda ¢aligmalarmi yasaklamaya
yetkilidir.

(5) Birinci ve ikinci fikra hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, degerleme kurulusunun yurt iginde veya yurt dismda
degerleme yapma yetkilerinin bagka bir kurum/kurulus tarafindan iptal edilmis olmasi durumunda, bu husus Kurul
tarafindan ayrica degerlendirilir.

(6) Yurt iginde ya da yurt diginda degerleme yapma yetkisinin iptal edilmesine sebep olan hususlarm gideriimis ve
yetkisinin iade edilmis olmasi halinde, bu Yonetmelik kapsammnda yeniden yetkilendirilmek tizere talepte bulunan
degerleme kurulusunun durumu Kurul tarafindan degerlendirilir.

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Sirlarn s aklanmasi

MADDE 19 —(1) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri, degerleme uzmanlar1 ve yardimcilart 4 {incii
maddede belirtilen degerleme faaliyetleri swrasinda 6grendikleri, bu Yonetmelik uyarmca kamuoyuna agiklanmasi
zorunlu olan bilgiler hari¢ olmak tizere, bankalara ait sirlar1 ve yapacaklart degerleme sézlesmelerinde kararlastirlacak
sir kapsammdaki bilgileri agiklayamaz, kendilerinin veya tgiincii kisilerin menfaatlerine kullanamazlar. Degerleme
kuruluglart sir niteligindeki bilgilerin korunmasma yonelik her tiirlii tedbiri almakla yiikiimliidiir.

(2) Bankalar, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayih Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun vebuna iliskin mevzuat
hiikiimleri ¢ergevesinde degerleme raporunun miisterileriyle paylasiimast gereken durumlarda, raporu diizenleyen
degerleme kurulusu ile uzmanlarma ait sirlarm ve kigisel bilgilerin korunmasma yénelik olarak gerekli tedbirleri alir.

(3) Degerleme kuruluglari, birinci fikra kapsamindaki bilgileri sadece bu Y 6netmelik kapsammdaki degerleme
faaliyetlerinde kullanabilir.

(4) Degerleme kurulusunun ortaklary, yoneticileri, degerleme uzmanlar1 ve yardimeiaribankaya verilen
degerleme hizmetine iligkin ya da gelecekteki muhtemel uygulamalari hakkinda, degerleme sozlesmesi imzaladiklar:
banka hari¢, kamuoyuna agiklamada bulunamaz.

Birden fazla degerleme raporu diizenlenmesini gerektiren haller

MADDE 20 — (Bashg ile Birlikte Degisik:RG-9/1/2020-31003)

(1) 4 tincii madde kapsammnda degerleme hizmeti alman konuya ilisgkin yapilan deger takdirinin banka tarafindan
gergege uygun bulunmamasi durumunda 30 giin igerisinde bu Y 6netmelikte ongériilen usul ve esaslar ¢ercevesinde
baska bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilabilir. Aym konuya iligkin yeni degerin ilk degerin asgari yiizde yirmisi
oraninda farkh olmasi durumunda tgiincii bir degerleme yaptilr. Yapilan ikinci degerleme raporu neticesinde s6z
konusu oran icinde kalan degerleme raporlarmdaki degerlerin aritmetik ortalamasi, tigiincti degerleme raporunun
hazrlanmasmm gerektigi durumda da degerleme raporlarmdan birbirine en yakm olan iki degerin aritmetik ortalamasi
esas almir.

(2) Bes milyon TL{izerinde degere sahip gayrimenkuller i¢in 30 giin igerisinde farkh degerleme kuruluslarma iki
adet degerleme raporu yaptirihr. Ayni konuya iliskin ki rapordaki deger farkinm yiizde ondan az olmasi durumunda, bu
iki rapordaki degerlerin aritmetik ortalamasi, farkin yiizde ondan fazla olmasi durumunda ise ik iki degerleme kurulusu
disindaki tigtincii bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilarak birbirine en yakmn olan iki degerin aritmetik ortalamasi
esas almnr.

(3) Kurul, bu maddede belirlenen tutar ve oranlar1 degistirmeye yetkilidir.

Diger degerlemeler

MADDE 21 —(1) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Bankalar tarafindan 4 tincii maddenin birinci fikrasi
uyarmca yaptirilmast gereken ve gayrimenkul, gayrimenkul projeleri veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarm
degerlemesi disinda kalan degerleme faaliyetlerinde; 4, 5, 6, 7 nci maddeleri, 8 inci maddenin birinci fikrasmm (a), (b),
(c), (¢) ve (d) bentleri ile ikinci, tigiincil, besinci ve altnci fikralari, 12 nci maddenin birinei, ikinci, tigiincti, dérdiincii ve
besinci fikralari, 13 iincii maddenin birinci fikrasmm (a) ve (b) bentleri ile ligtincii fikrasy, 14 tincii maddenin ikinci ve
dordiincii fikralart ile 19 uncu madde hiikiimleri uygulanir.

(2) Kanunun gegici3 tincii maddesi uyarmca faaliyet gosterdikleri alanlara iliskin Kuruma beyanda bulunmus
olan ya da Kanunun 4 {incii maddesinin birinci fikrasmm (v) bendi uyarmca Kurulca yetkilendirilen kalkmma ve yatirim
bankalari, bu maddenin birinci fikrasi ve 4 tincti madde gergevesinde degerleme yapabilir.

Yiiriirliikkten kaldirlan yone tmelik

MADDE 22 — (1) 1/11/2006 tarihli ve 26333 sayii Resmi Gazete’de yaymmlanan Bankalara Degerleme Hizmeti
Verecek Kuruluslarm Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Y6netmelik ytirtirlikten kaldwilmugstir.

intibak siiresi

GECICI MADDE 1 — (Degisik:RG-12/8/2017- 30152)

(1) Bu Yonetmeligin yaymu tarihinden 6nce Kurulca yetkilendirilmis degerleme kuruluslart durumlarm 3 tincii
maddenin birinci fikrasmmn (d) bendi ile 9 uncu maddenin birinci fikrasmm (a) bendi hiikiimlerine, bankalar durumlarm 8
inci maddenin birinci fikrasmm (a), (¢) ve (¢) bentleri hikkimlerine Kurul tarafindan belirlenecek siire zarfinda uygun
hale getirmek zorundadir.

Intibak

GECICi MADDE 2 — (Ek:RG-9/1/2020-31003)

(1) Bankalar enge¢ 1 ay icerisinde durumlarm bu maddeyi ihdas eden Y o6netmelige uygun hale getirmek
zorundadirlar.

Yiiriirliik

MADDE 23 — (1) Bu Yonetmelik yaymu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 24 — (1) Bu Yonetmelik hitkiimlerini Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Baskan yiirtitiir.




(1) 9/1/2020 tarihli ve 31003 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklik ile Yonetmeligin 8 inci maddesine ikinci
Sfikrasindan sonra gelmek iizere iiciincii ve dordiincii fikralar eklenmis ve diger fikralar buna gore teselsiil ettirilmigtir.

Ekleri icin tiklayiniz.

Yonetmeligin Yayimlandig1 Resmi Gazete ’nin

Tarihi Sayis1

12/1/2017 29946

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1 12/8/2017 30152

2 9/1/2020 31003
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