Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasas1 Mevzuati Kapsamindaki

Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar

A) Gayrimenkul Disindaki Varhiklar: Degerlemeye Yetkili Kuruluslar

I- Gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme
hizmeti asagidaki kuruluslar tarafindan yerine getirilir:

1) Denet¢i yardimcilari hari¢ olmak tizere en az 15 adet denetim personeli ve degerlemeyi
gerceklestirecek en az 1 adet “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1” veya “Tiirev
Araglar Lisansi”na sahip personeli bulunan sermaye piyasasinda bagimsiz denetimle yetkili
bagimsiz denetim kuruluslari veya bu nitelikteki bagimsiz denetim kuruluslarinin {iyelik
anlagmasina sahip oldugu yabanci sirketlerle yapilan lisans, know-how ve benzeri sdzlesmeler
cercevesinde faaliyette bulunan ve degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3
Lisans1” veya “Tiirev Araglar Lisansi”na sahip en az 1 personeli bulunan danismanlik sirketleri
(Danigmanlik Sirketi).

2) Kurul’ca genis yetkili olarak yetkilendirilen ve degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1” veya “Tiirev Araglar Lisansi”na sahip en az 10 galisani olan araci
kurumlar.

3) Degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1” veya “Tiirev
Araglar Lisansi”’na sahip en az 5 personeli bulunan kalkinma ve yatirim bankalari.

I1- Yukarida belirtilen kosullari saglayan kurum ve kuruluslarin sermaye piyasasi mevzuati
kapsamindaki degerleme hizmetini yerine getirebilmesi i¢in;

1) Ayr1 bir "Kurumsal Finansman Boliimii"ne sahip olmast,

11) Degerleme calismalart sirasinda kullanilmas1 gereken prosediirlerin bulundugu kurulus
genelgeleri, degerleme metodolojisi, el kitab1 veya benzeri belirlenmis prosediirlerin bulunmast,

iil)) Miisteri kabulii, ¢aligmanin yiiriitilmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmasi
siireclerinde kullanilacak kontrol gizelgeleri veya benzeri dokiimanlara sahip olmas,

iv) Degerleme ¢alismalarinin teknik altyapisini olusturan her tiirlii bilgi bankasi, i¢ genelge,
gelistirilmis know-how ve benzeri unsurlarin bulunmast,

v) Degerleme c¢aligmalarinda ihtiya¢ duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili arastirma
altyapisina sahip olmasi,

zorunludur.



B) Makine ve Ekipmanlar1 Degerlemeye Yetkili Kuruluslar

I- Makine ve ekipmanlarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme hizmeti
asagidaki kuruluslar tarafindan II. maddedeki sartlar1 saglamalart kosulu ile yerine getirilir:

1) (A)’da sayilan nitelikleri haiz bagimsiz denetim kuruluslari, Danismanlik Sirketleri, araci
kurumlar ile kalkinma ve yatirim bankalari.

2) Seri: VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri uyarinca sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme
faaliyeti ile yetkilendirilen gayrimenkul degerleme kuruluslar.

I1- Yukarida belirtilen kuruluslarin, makine ve ekipmanlarin sermaye piyasasi mevzuati
kapsamindaki degerleme hizmetini yerine getirebilmesi i¢in;

i- Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri gergevesinde “Gayrimenkul Degerleme
Lisans1”, “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1” veya “Tiirev Araglar Lisansi”ndan en
az birine sahip olan ve

ii- Universitelerin 4 y1llik makine miihendisligi bliimiinden mezun olmus,

en az bir kisiyi istihdam etmesi ve makine ve ekipmanlarin degerleme faaliyetlerinin bu
kisi(ler) tarafindan yerine getirilmesi zorunludur.

I11- Konusu itibariyle 6zel ihtisas, bilgi ve tecriibeye sahip olunmasi gerekli makine ve
ekipmanlara iligkin olarak yapilan degerleme faaliyetlerinde, degerleme c¢aligmasini
destekleyecek, degerleme raporunun dogrulugunu ve yeterliligini artiracak nitelikte, ilgili makine
ve ekipman konusunda uzman kisilerden goriis alinmasi1 gerekmektedir. Uzman goriisiiniin alinip
alinmayacagina iliskin karar ilgili gayrimenkul degerleme kurulusu, bagimsiz denetim kurulusu,
Danigmanlik Sirketi, araci kurum veya kalkinma ve yatirim bankasi tarafindan verilir. Hazirlanan
degerleme raporlarinda yer verilen uzman goriisiiniin yeterliligi ve uygunlugu degerlemeyi
gerceklestiren kisi ile birlikte ilgili gayrimenkul degerleme kurulusu, bagimsiz denetim kurulusu,

Danismanlik Sirketi, aract kurum veya kalkinma ve yatirim bankalarinin sorumlulugundadir.

C) Maden Degerlemeye Yetkili Kisiler

Maden arama, maden kaynak ve maden rezerv tahmin sonuglarinin raporlanmasinda,
maden ruhsatinin degerlemesinde, maden kaynak ve maden rezervlerinin degerlemesinde, Ulusal
Maden Kaynak ve Rezerv Raporlama Komisyonu (UMREK) tarafindan yetkilendirilmis yetkin

kisiler tarafindan UMREK standartlar1 ¢cer¢evesinde hazirlanan raporlar esas alinmalidir.



D) Ozellikli Konulara iliskin Degerlemelerde Uzman Kullanim

Ozel ihtisas, bilgi ve tecriibeye sahip olunmasi gerekli fikri miilkiyet haklari ve diger tiim
ozel nitelikteki maddi ve maddi olmayan varliklarin degerlemesinde uzman kisilerden goriis
alinmast zorunludur. Uzman goriistiniin alinip alimmayacagina iliskin karar, ilgili bagimsiz
denetim kurulusu, Danismanlik Sirketi, arac1 kurum veya kalkinma ve yatirim bankasi tarafindan
verilir. Hazirlanan degerleme raporlarinda yer verilen uzman goriisiiniin yeterliligi ve uygunlugu

degerlemeyi gergeklestiren kisi ile birlikte ilgili kurulusun sorumlulugundadir.

E) Yabana1 Ulkelerdeki Degerlemeler Hakkinda

Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak gayrimenkul digindaki
varliklarin yurtdisinda olmasi durumunda, yurt disindan hizmet alinacak kisiler ve/veya
kuruluglarin, Kurul’un belirledigi kuruluslarin muadili niteliginde olup olmadig: ile birlikte
konuya iliskin alinan yonetim kurulu kararinin, degerleme raporunda yer verilen degerlemeyi
yapan kurulus ve/veya kisilerin egitim ve tecriibesi ile sahip oldugu lisanslara iliskin yeterli
bilginin kamuya agiklanmasi zorunludur.

Kurul’un yurtdisinda bulunan gayrimenkul disindaki varliklarin degerlemesinin, bu karar
ile belirlenen kuruluslardan biri tarafindan yapilmasini veya yabanci bir kurulus tarafindan
yapilan degerlemenin bu karar ile belirlenen kuruluglardan biri tarafindan onaylanmasini talep

etme hakki saklidir.

F) Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Degerlemesinde Uyulacak Genel Esaslar

1- Degerlemelerde, Kurul’un I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar
Hakkinda Teblig” ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

2- Degerleme calismasini talep eden miisteri ile kurulus arasinda degerleme hizmeti
sdzlesmesi bulunmasi zorunludur. (flgili mevzuatta belirlenen hususlar yaminda, sdzlesme;
degerlemesi gerceklestirilecek varlik ile ilgili 6zet bilgileri, degerlemenin amaci ve konusunu,
degerleme hizmetini gerceklestirecek personeli, taraflarin sorumluluklarini ve tahmini degerleme
hizmet siiresini icermelidir.)

3-Sermaye piyasasi mevzuatt kapsaminda degerleme hizmeti veren bagimsiz denetim
kuruluslari, denetimini tistlendikleri miisterilerine ayn1 donemde degerleme hizmeti veremezler.

4- Degerleme galismasii talep eden miisteri ile degerleme yapacak kurulus arasinda

dogrudan veya dolayl olarak sermaye veya yonetim iligkisi bulunmamalidir.



5- Degerleme faaliyetleri,

i) Bagimsiz denetim kuruluslar tarafindan Kurulun Seri: X, No: 22 sayili “Sermaye
Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlar Hakkinda Teblig”inde,

ii) Gayrimenkul degerleme kuruluslar1 tarafindan Kurulun Seri: VIII, No: 35 sayili
“Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarma Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”inde,

yer alan basta bagimsizlik, tarafsizlik, mesleki 6zen ve titizlik ve etik ilkeler olmak tizere
sozkonusu diizenlemelerde yer alan ilgili hiikiimlere uygun olarak gerceklestirilmelidir.
Danismanlik Sirketleri, araci kurumlar ile kalkinma ve yatirim bankalar1 hakkinda ise s6z konusu
hiikiimler kiyasen uygulanir.

6- Degerleme raporlarinda asgari olarak, degerlemeyi gergeklestiren kisi ile birlikte
gayrimenkul degerleme kurulusunda sorumlu degerleme uzmanmin, bagimsiz denetim
kurulusunda sorumlu ortak basdenet¢inin, araci kurumda genel miidiiriin, kalkinma ve yatirim
bankasinda ise ilgili birimin yoneticisi veya genel miidiir imzasinin bulunmasi zorunludur.

7- Degerleme yapacak kurulus ile miisteri arasinda imzalanacak olan degerleme hizmeti
sozlesmesinde, yapilacak degerleme isleminin sermaye piyasast mevzuati kapsami disinda
hazirlandigina yonelik ifadeler bulunsa dahi, s6z konusu degerleme raporunun Sermaye piyasast
mevzuatina tabi olan herhangi bir islemde kullanilmasi durumunda anilan sézlesme hiikmii
gecersizdir.

8- Degerleme icin hazirlanan ¢alisma kagitlari ve ilgili tiim bilgi ve belgelerin kuruluslarin
tabi olduklar ilgili diizenlemelerdeki hiikiimler sakli kalmak iizere dosyalanarak asgari 10 yil
stireyle saklanmas1 zorunludur.

9- Degerleme yapacak kurulus ve kisilerin bu kararda belirtilen niteliklere sahip olduklarina
ve bagimsizlik ilkelerine uyduklarina dair beyanlarina, degerleme raporlarinin ekinde yer
verilmesi zorunludur.

10- Kurul’un 17.07.2003 tarih ve 37/875 sayili Kararina yapilan atiflar igbu karara yapilmis

sayilir.
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