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YABANCILARIN GAYRIMENKUL EDINEREK TURK VATANDASLIGI KAZANIMI

18.09.2018 tarih ve 106 sayili Cumhurbagkanhgi Karari ile 250.000 Amerikan Dolari veya karsihgi doviz ya
da karsihig Tiirk Lirasi tutarinda gayrimenkul (Konut, isyeri, Ofis, Diikkan, Arsa, Tarla vb...) edinerek Tiirk
vatandashgi hakki kazanilacaktir.

Yabancilar, ilgili kanundan yararlanmak tizere;

Tiirkiye’de Gayrimenkul Satin Alma Siirecinde Neler Yapmali ve Nelere dikkat Etmeli?

v

Ulkemizde birbirinden farkli sosyo-ekonomik, kiiltiirel, cografi ve iklimsel kosullar mevcut olup
size uygun ozelliklerde belirleyeceginiz bolge ve lokasyon secimi 6nem arz etmektedir.

Satin almak isteyeceginiz gayrimenkullin istediginiz kriterlere gore siniflandirilmasi gerekir bu
siniflandirma tamamen sizin istek ve beklentilerinizi karsilar sekilde olmalidir.

Size sunulan alternatifleri gayrimenkuli satin almadan 6nce yerinde gorerek degerlendirmelisiniz
Burada 6nemli olan husus satin almayi planladiginiz gayrimenkuliin hukuki, fiziki ve mali durumu,
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan
yetkili kilinmis bir Gayrimenkul Degerleme Firmasi araciligiyla uluslararasi degerleme standartlari
cercevesinde hazirlanmis bir Degerleme Raporu ile glivence altina alinmalidir.

Degerleme raporu ilgili mevzuat geregi zorunlu tutulmakta olup ayrica sistem icerisinde sizlerin
de 6deyeceginiz tutari ve haklarinizi glivence altina alinmasini saglamaktadir.

Tum islemlerin yasal cercevede seffaf, glivenilir ve objektif olarak yapilmasi igin sektor
profesyonelleri ile calismalisiniz.

Neden Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirimi Yapmali?

v

Gayrimenkul yatirimi Tirkiye’de yillardan beri en glivenilir ve degeri degisimi arti yonde olan ve
slrdarilebilir kazang saglayan yatirim araci olmasi. Bu sebeple, gayrimenkul alim-satiminda deger
kaybi yasamazsiniz.

Diger Ulke sehirleriyle fiyat, kalite, yasam standartlari gibi unsurlar kiyaslandiginda avantajli bir
konumda yer almasi

Tasinmazin kullanim amaci ve konumuna bagli olarak kiralanma durumunun yiiksek olmasi ve
buna bagli diizenli gelir getirisinin bulunmasi,

Mitekabiliyet esaslarinda yapilan dizenlemeler ve son olarak gayrimenkul edinerek vatandaslik
hakki kazanilmasi igin yapilan degisiklikler sonucunda birgok farkli tilke vatandasi diger Ulkelerle
karsilastirildiginda hem cazip hem de yiiksek kalitede yasam firsatlarinin olusmasi,
Gayrimenkullerin teminata konu olabilmeleri sebebi ile canli bir finansal sistemin parcasi olmalari,
Tirkiye’nin 6zellikle turizm basta olmak (izere birgok yatirim sektoriiniin hizla blyuduga bir
ekonomi icerisinde yer almasi,

Bulundugu cografya itibariyle ¢ok farkh kiltlri barindirmasi, Asya ve Avrupa arasinda gegis
noktasl olmasi, mevcut ve devam eden mega projelere ev sahipligi yapmasi sebebi ile cazibe
merkezi konumunda bulunmasi,

Cagdas mimari ve yiksek kalitede liiks ve teknolojik yapi tiirleriyle, hem yazlik hem de konaklama
amacli bircok sosyal imkanlar sunan segeneklerin bulunmasi,
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” Asgari 250.000 Amerikan Dolari veya karsiligi doviz veya Tirk Lirasi bedel ile

Yabancilarin Turk Vatandasligina gecisi hakkinda’’

Sikca Sorulan Sorular (SSS) — Frequently Asked Questions (FAQs)

1. Bu kapsamdaki bazi 6nemli kanun, yonetmelik, talimat ve genelgeler nelerdir?

>

>

[KANUN] 29.05.2009 kabul tarihli 5901 sayilh “Tiirk Vatandaslgi Kanunu”
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5901.pdf

[YONETMELIK] 06.04.2010 tarih ve 27544 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/139 karar
sayili “Tiirk Vatandashgi Kanununun Uygulanmasina lliskin Yonetmelik”
http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2010/04/20100406-9.htm

[YONETMELIK] 12.01.2017 tarih ve 29946 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2016/9601 karar
sayill  “Tiirk Vatandashgi Kanununun Uygulanmasina iliskin Yénetmelikte Dedisiklik
Yapiimasina Dair Yénetmelik’
http://www.resmigazete.gov.tr/main.aspx?home=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2017/01/2
0170112.htm&main=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2017/01/20170112.htm

[YONETMELIK] 18.09.2018 tarih ve 106 sayili Cumhurbaskanligi Karari ile yururlige konulmasi
kararlastirilan “Tiirk Vatandashgi Kanununun Uygulanmasina iliskin Yénetmelikte Dedisiklik
Yapiimasina Dair Yénetmelik’

http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/09/20180919-15.pdf

[TALIMAT] 25.05.2017 tarih ve 1172999 sayih “Turk Vatandashg Kanununun Uygulanmasina
iliskin Yonetmelik” hakkindaki Talimat (Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigii Yabanci isler
Dairesi Baskanligi)

https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/icerik/ekleri/turk vatandasligi kanununun uygulanmasi
hk.pdf

[GENELGE] 25.12.2017 tarih ve 1779-2017/8 sayih “Tirk Vatandashg Kanununun
Uygulanmasina iliskin Yonetmelik”” hakkindaki Genelge (Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
Yabanci isler Dairesi Baskanlig)

https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/mevzuat/2017-

8 turk vatandasligi kanununun uygulanmasi hakkinda.pdf

[EK GENELGE] 19.09.2018 tarih ve 1789-2018/10 sayih “1779-2017/8 sayili Genelgede
Degisiklik Yapilmasi” hakkindaki Ek Genelge (Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi Yabanci isler
Dairesi Baskanligi)

https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/icerik/ekleri/2017-8 ek 2018-10 0.pdf
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Yukarida belirtilen resmi icerikler haricinde tasinmaz edinimi veya vatandaslik hakki kazanimi

sirasinda herhangi bir kisitlilik, engel var midir?

» Milli Gavenlik ve Kamu Duizeni bakimindan engel teskil edecek bir hali bulunmamasi sarti ile
ilgili kanun ve yonetmeliklerde belirtilen esaslara gére herhangi bir engel bulunmamaktadir.

Tasinmazi 19.09.2018 tarihinden dnce alan yabancilar da Turk Vatandashgi hakki kazanabilir mi?
> Evet. 19.09.2018 tarihi 6ncesi hesaplamalarda 1.000.000 Amerikan Dolari ve efektif satis kuru
Uzerinden baz alinarak islemler yurutilmektedir.

Tasinmazi edinmek isteyen yabanci, kendi lilke parasi Gizerinden 6deme yapabilir mi?

» Evet. Yonetmelikte belirtildigi Gizere, Amerikan Dolar veya karsiligi doéviz ya da Turk Lirasi
olarak 6deme yapilabilir. 19.09.2018 tarihi 6ncesinde bir edinim var ise Tirkiye Cumhuriyeti
Merkez Bankasi (TCMB) efektif satis kuru, bu tarihten sonra bir tasinmaz edinimi olmasi
durumunda ise efektif satis kuru ve/veya capraz doviz kuru (talep sahibinin lehine olacak
sekilde) esas alinir.

Tasinmazin satin alinma islemi esnasinda lizerine herhangi bir kisitlayici serh konulur mu?
» Evet. Tasinmazin edinim tarihinden itibaren ilgili ydnetmelik kapsaminda “3 (li¢) yil icerisinde
satilmayacagi taahhidi vardir’” ibaresi tapu kaydina serh dislir.

Tirk Vatandashg hakki kazanmak igin birden fazla tasinmaz satin alinabilir mi?
> Evet. ilgili ydnetmelik maddelerinde belirtilen veya Gstiindeki bir bedele karsilik gelen birden
fazla tasinmaz satin alinabilir. Her bir tapu i¢in ayri ayri islem yapilir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler bu kapsamda sadece Konut nitelikli tasinmazlar mi edinebilirler?

» Hayir. Bu kanundan yararlanmak isteyen kisiler sadece konut degil, farkl nitelikteki (Arsa,
Tarla, Diikkan, Ofis, isyeri, Fabrika, vb...) gayrimenkulleri de edinebilirler. Bu edinimler, Tiirkiye
Cumhuriyeti’nin izin verdigi 6lclilerde olmaktadir. Yabanci uyruklu gercek kisilerin yapisiz
tasinmaz (Arsa veya Tarim Arazisi) edinimleri ile ilgili olarak ise edinim tarihinden itibaren 2
(iki) yil icerisinde bir proje gelistirilerek ilgili Bakanliga onaylatma zorunlulugu bulunmaktadir.

Gayrimenkul ediniminde yasal sinirlamalar nelerdir?

> Ulke genelinde, yabanci uyruklu bir gercek kisi, en fazla 30 hektar tasinmaz satin alabilir ve
sinirli ayni hak edinebilir.

» Tasinmazin askeri yasak ve giivenlik bélgeleri disinda kalip kalmadiginin Tapu Mudurligi
tarafindan yetkili komutanliga sorulmasi ve edinim igin olumlu cevap alinmasi gerekmektedir.

» Yabanci uyruklu gercek kisiler, 6zel mulkiyete konu ilce yuz olciminin %10’una kadar
tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilir.

» Kanun hikimlerine aykiri olarak edinilen; edinim amacina aykiri kullanildigi ilgili Bakanlik ve
idarelerce tespit edilen; proje sartiyla satin almalarda siresi icinde ilgili Bakanlga
basvurulmayan veya slresi icinde projeleri gerceklestiriimeyen tasinmazlar tasfiye
hikimlerine tabidir.

Turkiye'de tasinmaz satin almak icin ikamet etme zorunlulugu var midir?
» Hayir. Yabancinin Tiirkiye'de tasinmaz edinebilmesi igin ikamet izni almis olmasi sarti
aranmamaktadir.
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10. Hangi Ulke vatandaslari Tirkiye’den tasinmaz edinebilir?
» Turkiye Cumhuriyeti Buytkelgilikleri/Konsolosluklari ve Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu
ile Tapu Muddrlikleri’nden detayl bilgi alinabilir.

11. Tasinmaz mulkiyetinin devri nerede yapilir? Satis vaadi sozlesmesi ile milkiyet kazanilabilir mi?
» Milkiyetin devri, Tapu Mudurluklerinde imzalanacak resmi senet ve tescil ile mimkandur.
Noter huzurunda “satis vaadi sdzlesmesi” imzalanmasi mimkiindir. Ancak noter huzurunda
imzalanan “satis vaadi s6zlesmesi” veya harici satis s0zlesmesi ile tasinmaz miulkiyetinin
kazanilmasi mimkin degildir.

12. Yabanci gergek kisi Turkiye'ye gelmeden gayrimenkul satin alabilir mi?

» Evet. Yabanci gercek kisi vekalet vererek bu islemleri gerceklestirebilir. Noterden verilecek
vekaletin uygun olmasi gerekmektedir. Yurt disinda dilizenlenen vekaletname ile islem
yapilmasi halinde, terciimesiyle beraber vekaletnamenin asliveya onayli Ornegi
gerekmektedir.

13. Tasinmazin miulkiyet devri ve Tapu ediniminin maliyeti nedir?

> llgili Belediyeden alinan "Emlak Rayi¢ Degeri''nden az olmamak iizere satis bedeli tizerinden,
hem alict hem satici tarafindan tapu harci 6denir. (492 sayili Harglar Kanununa gore belirlenen
tapu harci orani %2’dir.)

> Yoresel olarak belirlenen doner sermaye Ucreti 6denir. (2018 yili icin en fazla 103,5 x 2.5 Turk
Lirasi)

» 2644 sayih Tapu Kanununun 35 inci maddesine gore yapilan milkiyeti devir borcu doguran
islemlerde hizmet bedeli, islem sirasinda ve islem igin belirlenen déner sermaye bedeline ilave
maktu olarak tapu madurlugince tahsil edilir.(2018 yili igin: 483,5 TL)

14. Satin almak istenen tasinmazin deger tespiti nasil yapilir?

» Tasinmazin deger tespiti, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ve Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan yetkili kiinmis degerleme kurulusunca onaylanmis,
piyasa degerini gosterir gayrimenkul degerleme raporu hazirlatiimasi gerekmektedir.

» Degerleme raporu, satis islemi resmi senetleri ve tescil istem belgeleriyle birlikte ilgili kuruma
sunulacak belgeler arasindadir.

> Talep 19 Eylul 2018 tarihi 6ncesinde gerceklesmis bir edinime iliskin ise hesaplama, TCMB
efektif satis kuru esas alinarak, edinim bu tarihten sonra ise efektif satis kuru ve/veya talep
sahibinin lehine olacak sekilde ¢apraz doviz kuru esas alinarak yapilacaktir.
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Turkiye’de Gayrimenkul Satin Alirken Dikkat Edilmesi Gereken Hususlar ve
Degerleme Raporunun Onemi

Tirkiye’de gayrimenkul satin almak suretiyle Turk Vatandashg hakkini kazanmak isteyen yabanci uyruklu
gercek kisiler oncelikle alanlarinda uzman kisi ve kuruluslar ile ¢ahismalidir. Cok degisken bir deger
haritasina sahip olan llkemizde tasinmazin gilincel piyasa degeri ve diger nicel yonlerinin tespitinin
profesyonelce yapilmasi gerekmektedir. Tlrkiye’de bu hizmet Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim
Kurulusu tarafindan verilen Gayrimenkul Degerleme Lisans sahibi uzmanlarca, SPK ve BDDK tarafindan
hizmet vermeye yetkili kilinmis degerleme kuruluslari onayiyla yapilmaktadir.

Gayrimenkul satin alacak yabanci gercek kisi, dncelikle GUVEN ortaminda bu hizmeti almalidir. Danisacagi
uzmanlarin ise hem ETIK kurallar agisindan hem de TEKNiK kapsam yoniinden siirecin her noktasinda
SEFFAF ve OBJEKTIF davranan TECRUBELI bir PROFESYONEL olmasi gerekmektedir.

Sadece yabanci gercek kisiler degil Turk Vatandaslar da dahil olmak Uzere; kisi, satin almak istedigi
gayrimenkuliin gercek degerini, piyasa kosullarini, tasinmazin tasarrufunu olumsuz etkileyen
kisitlamalarin olup olmadigl, var ise ne sekilde bir etki yarattigi veya nasil terkin edilebilecegi, tasinmazin
yasal durumu ile mevcut durumunun tespiti, herhangi bir aykiriigin varhgi, degeri olumlu veya olumsuz
etkileyebilecek durumlarin tespiti ve aslinda en 6nemlisi pazarlanan tasinmazin satin alinmak istenen
tasinmazla ayni olup olmadigi, diger bir deyisle dogru tasinmaz icin konum tespiti ve daha bircok dnemli
analizin de i¢inde bulundugu lisansli uzmanlarca imzalanmis ve onaylanmis kapsamli bir gayrimenkul
degerleme raporu hazirlatmalidir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na uygun bicimde hazirlanmis bir Gayrimenkul Degerleme Raporu,
tasinmazin satin alacak kisiye “Tasinmaz Ne Kadar Yasal? ve Fiziki durumu Nedir? ve Gercek Degeri
Nedir?”” sorusunun cevaplarini verir. Burada talep sahibi i¢in en kritik soru ise “Bu Gayrimenkuli Almal
miyim?’’ sorusudur. Bunun cevabini da kolaylikla degerleme raporu icerisinde bulabilirler.

Diinya Gzerinde bireylerin en bly(ik yatirim araci olarak gérdigi gayrimenkul edinimi ¢ok 6nemli ve dikkat
edilmesi gereken bir siregtir. Gayrimenkul, sadece degerden ibaret degildir. Gergek anlamda bir deger
ifade etmesi icin gerekli olan tiim yasal kosullari saglamasi ve herhangi bir kisithlik halinin bulunmamasi
gerekmektedir. Kisacasi saglikh bir tasinmaz olmalidir ki, teminata konu olabilsin, ekonomi igerisinde
kullanilabilsin.

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik firmalari sadece yukarida belirtilen kistaslara bakmazlar. Arsa
Uzerine mevcut imar durum ve sartlari altinda proje gelistirirler. Proje icin fizibilite analizi yapar, en etkin
ve verimli kullanim analizi sunarlar. Tasinmazin niteligine gore serefiyelendirme c¢alismalari yaparlar, bolge
ve piyasa analizi yaparlar. Sadece konaklama amacli konut veya is amacl ofis/biro degil, gelir getirici
milklerin de degerlemesini yaparlar. S6z konusu firmalar, mevcut ekonomik kosullarda ne kadar
getirisinin olabilecegi, uygun standartlar ve yontemler neticesinde nakit akisi vb. farkli analizin yer aldigi
¢alismalari da yapmaktadir.

Degerleme hizmeti aldiginiz kurulustan yetki belgelerini ve uzmanlk lisans belgelerinin 6rneklerini
mutlaka talep ediniz.

Dogru Gayrimenkulii gercek degerinde satin almak icin mutlaka Degerleme Raporu
hazirlatmali bu siirecte konusunda tecriibeli uzmanlarla calismali ve profesyonel sekilde
danismanlik almalisiniz.
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Tasinmazi Satin Almadan Once Neden “Degerleme Raporu’’ Yaptirmali?

Tirkiye’de, SPK ve BDDK tarafindan yetkili kihinan degerleme firmalarinca hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlari kabul gérmektedir. Uluslararasi degerleme standartlari ve (lke mevzuatlar
kapsaminda hazirlanacak degerleme raporlarinda Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu
tarafindan verilen lisans belgeli “Degerleme Uzmanlari” ve “Sorumlu Degerleme Uzmani” nin imzalari ile
firma muhri/kasesi bulunmalidir.

v

v

v

Satin almak istenen tasinmaz(lar)in giincel piyasa degerinin dogru analiz ve standartlar
kullanilarak tespiti

Satin almak istenen tasinmaz(lar)in pazarlanan tasinmaz ile ayni olup olmadigi, yerinin ve
bulundugu konumun resmi dogrulugunun tespiti

Satin almak istenen tasinmaz(lar)in niteligine gore yasallik durumlarinin tespiti

Satin almak istenen tasinmaz(lar)in yasal kisithliklari, satis kabiliyetleri, tasarruflarini olumsuz
etkileyebilecek durumlarin varliginin tespiti

Satin almak istenen tasinmaz(lar)in varsa yasal mevzuata aykiriliklarinin tespiti ve bu durumlarin
degere etkisi, yasal ve mevcut durum analizi

Satin almak istenen tasinmaz(lari)in glincel ekonomik sartlarda yatirimciya geri déniis siresinin
hesaplanmasi, gelir getirici bir milk ise gelir — kazang analizlerinin yapiimasi

Satin alinan (edinim tarihi) tasinmazin tarihi itibariyle geriye dénik piyasa degerinin belirlenmesi

Yukarida bahsedilen maddeler, yabanci vatandasin neden degerleme raporu diizenletmesi gerektigini
aciklar temel hususlardir. Tasinmazin giivenilir sekilde deger ve durum tespitlerinin yapilmasi icin yetkili
kihnmis degerleme firmalarina mutlaka gayrimenkul degerleme raporu diizenletilmesi gerekmektedir.
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NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

08.08.2008 tarihinde gayrimenkul dederleme ve danismanlik hizmeti vermek lizere Ankara’da kurulan
sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.§. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIII,
No:35 sayili tebligi uyarinca Kasim 2009'da “Kurul Listesine” alinmigtir. Sirketimiz ayrica, Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayili karar ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almistir.

NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanhk A.S. Kamu kurum ve kuruluslar ile
yerli/yabanci yatinmcilar, gercek ve tiizel kisilerin gayrimenkul dederleme taleplerini; kadrolu ve sozlesmeli olarak
calisan Degerleme Uzmanlarinca, bagimsizlik, tarafsizlik ve gizlilik politikalari igerisinde kurumsal ve sosyal sorumluluk
anlayis slogani ile hizli ve zamaninda yerine getirmektedir.

NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S Genel Merkezi Ankara olmak (zere,
Istanbul, Izmir, Bursa, Konya, Mersin, Trabzon ve Diyarbakir olmak iizere toplamda 7 Bblge ve Antalya, Manisa,
Kastamonu, Bolu, Afyon, Adana, Kayseri ve Yalova illerinde bulunan kadrolu uzmanlarn ile birlikte Tirkiye'de 81 ilde
yaklagik 60 adet Kadrolu Dederleme Uzmani ve yaklagik 250 adet Sozlesmeli Dederleme Uzmani ile Uluslararasi
standartlarda, objektif ve tarafsiz, etkin bilgi birikimi ve tecriibesiyle Degerleme ve Danismanlik hizmeti vermektedir.
Ayrica, yurtdisinda da uluslararasi standartlarda dizenlemis oldugu raporlarla hem Tirk hem Yabanci yatirimcilara
birgok konuda hizmet vermeye devam etmektedir.

Gayrimenkul Degerleme Calisma Alanlarimiz

o Imarl veya Imarsiz Arsalar (Arsa, Bag, Bahce, Tarla, Tanm Alani vb...)

e Konutlar ve Is Yerleri (Daire, Miistakil Bina, Késk, Yali, Diikkan, Biiro, Ofis vb...)

e Ticari Amach Yapilar (Is Yerleri, Plaza, Aligveris Merkezleri ...vs)

e Sinai Nitelikli Gayrimenkuller (Her nitelikte Fabrika, Uretim Tesisleri, Atdlye, Depo, Hangar, imalathane)

e Enerji ve Akaryakit Tesisleri (Benzin Istasyonu, Rafineri, Akaryakit Depolama Tesisleri, Hidro-Elektrik
Santralleri, Glines Enerji ve Riizgar Enerji Santralleri vb...)

e Hizmet Amacl Kullanilan Gayrimenkuller (Hastane, Poliklinik, Okul, Yurtlar, Otopark, Spor Tesisleri)

e  Turizm Amagch Kullanilan Gayrimenkuller (Otel, Motel, Pansiyon, Tatil Kéyl, Konaklama Tesisleri)

e Marina, Tersane ve Limanlar

e Toplu Konut Degerlemeleri

e Lojistik Kullanimh Yapilar

e Eglence Tesisleri ve Temall Parklar

e Otoyol Dinlenme Tesisleri

o Ozel Amach Miilkler

e Karma yapilar (Bitiinleyici ve Eklenti niteliginde Makine, Ekipman, Liman, Tersane gibi 6zellikli varliklar), tek
veya birden fazla parsel lizerinde inga edilmis farkl nitelikteki yapilardan olusan kompleks tesisler

Diger Sunulan Dederleme ve Danismanlik Hizmetleri

e Makine ve Techizat Dederlemesi

e Kentsel Doniisiim Dederleme Hizmetleri

e Maden ve Yeralti Kaynaklari

e Fizibilite Calismasi

e Yatinm Analizi ve Karari

e Proje Gelistirme ve Serefiyelendirme Galismalari

o Imar Barigi Danismanhg

e Gayrimenkul Edinimi Cercevesinde Tiirk Vatandasligi Kazanmak icin Dederleme ve Danismanlik Hizmeti
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Gayrimenkul Edinimi Cergevesinde Tiirk Vatandashgi Kazanmak icin Degerleme ve Danismanlik Hizmeti

Tasinmaz icin Bolge

@

NET
KURUMSAL
DEGERLEME

eSatin almak istenen gayrimenkulliin  alicinin
belirleyecegi kistaslar dogrultusunda detayh boélge
analizi iceren bir calisma ile lokasyon secgimi igin
kapsamli bilgi verilmesi. Bu dogrultuda, konum

ve Lokasvon Secimi olarak aliciya en wuygun tasinmaz alternatifleri

Tasinmazin Niteliginin

ve icsel/Dissal

sunulur. Alcinin kistaslari belirlemesine yardimci
olacak veriler tarafimizca saglanacaktir.

eYabanci gergek kisinin, Turkiye'den satin almak istedigi tasinmaz igin
Dissal Ozellik olarak; cevresel, sosyal, ekonomik ve Kkiiltirel
faktorlerin belirlenmesi, i¢sel Ozellik olarak ise; alicinin istegine
butiinlyle cevap verebilecek kullanim amacina uygun nitelige sahip
alternatiflerin degerlendirilecegi bir calisma yapilir. Bu kapsamda alici
icin en uygun olabilecek nitelikteki tasinmazlar belirlenir. Alicinin
icsel/dissal kriterleri belirlemesine yardimci olacak veriler tarafimiza

Ozelliklerinin saglanacaktir. Buradaki ama. ise, yabanci gergek kisinin, hangi amagla
Belirlenmesi hangi nitelikteki tasinmazi ne sekilde kullanacagini ve bu kullanim igin
tasinmazin sahip olmasini istedigi Ozelliklere gore alternatifleri
belirlemektir.
eTalep sahibi yabanci kisinin istekleri dogrultusunda
olusturulan ve tarafimizca yapilan analizler
neticesinde ortaya konan alternatiflerin aliciya
detayli sunumu yapilir. Alici, bu alternatifler arasinda
Alternatifler kendi kriterlerine gére tercih edecegi tasinmaz(lar)

Arasindan Secim,

seger. Bu secim sonucunda firmamiz, tasinmaz(lar)
icin detayli ve kapsamli, uluslararasi standartlarda

Deéerleme Sureci degerleme raporunu olusturarak aliclya sunar.

ve Karar

Satin Alma ve

Mulkiyet Devri

Hazirlanan degerleme raporu neticesinde piyasa
degeri, yasal ve mevcut durum analizi, kisithlik hali,
aykirilik gibi birgok hukuki, fiziki ve mali kritik etken
bir bltin olarak degerlendirilir. Satin alinabilecek
durumdaki tasinmaz(lar) alici ile birlikte belirlenir. Bu
stregte alicinin tasinmaz(lar) ile ilgili tim sorularina
cevap verecek ve vatandashga gegis surecinde
kullanabilecegi mevzuatlara uygun olan Degerleme
raporlari islak imzali ve onayh sekilde talep sahibine
teslim edilir. Boylelikle, alicinin en dogru ve glvenilir
sekilde karar vermesi saglanir.

oTilirk Vatandashgl hakki kazanimi igin Satin alinmasina karar
verilen tasinmaz(lar)in, ister yabanci gergek kisi Turkiye'ye
gelerek isterse de vekalet vererek miulkiyet devrine gegis
stireci baglar. ilgili kanun, yénetmelik ve TKGM genelgesinde
belirtilen hususlar yerine getirilerek islemler eksiksiz, dogru ve
glvenilir sekilde tesis edilir. Tum bu slregte uzman
danismanligimizdan faydalanabilirsiniz.

Detayli Bilgi icin / For More Informations

W: www.netgd.com.tr
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